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REGULAMIN NAPRAW WEWNATRZ LLOKALI

L—l

Podstawy prawne.

1.  Ustawa Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrze$nia 1982 r.
2. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.

3. Statut Spoétdzielni.

IL. Postanowienia ogolne.

§1

1.  Postanowienia Regulaminu dotycza wszystkich uzytkownikow lokali.
2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o uzytkownikach lokali-nalezy przez to rozumiec¢:
- czlonkdéw Spotdzielni posiadajgcych lokale na zasadach spotdzielczego prawa do lokalu,
- wiascicieli lokali bedacych czlonkami Spoétdzielni,
- wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni,
- osoby posiadajace wlasnosciowe prawo do lokalu, nie bedace cztonkami Spoétdzielni,

- osoby posiadajace lokale na zasadach najmu.

§2

Uzytkownik lokalu jest obowigzany dba¢ o nalezytg konserwacje zajmowanego lokalu 1 innych
przydzielonych mu pomieszczen (garaze, komorki, piwnice) oraz dokonywac napraw urzadzen
technicznych 1 wyposazenia lokalu w zakresie ustalonym w § 7.

W razie niedokonania niezbednych napraw przez uzytkownika, Spotdzielnia po bezskutecznym

wezwaniu, ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy na jego koszt.

III.  Obowiazki Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§3

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem obowigzkow

Spotdzielni, do ktdrej jako wiasciciela i zarzadcy nieruchomosci naleza:



remonty nieruchomosci wraz z infrastrukturg techniczng (budynki, urzadzenia, obiekty
1 sieci uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem budynkéw),

remonty nieruchomos$ci garazowych w zakresie napraw dachow, tynkéw i1 podjazdow
o ile uszkodzenia nie powstaly z winy uzytkownika,

remonty wynikajagce z decyzji organdow Nadzoru Budowlanego, Urzedu Dozoru
Technicznego itp.,

urzadzanie 1 zagospodarowanie terenu w ramach przedsigwzig¢ i zadan budownictwa
mieszkaniowego, a w szczego6lnosci; drogi, chodniki, dojscia, dojazdy, podjazdy, zielen
1 mata architektura,

pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania awarii i usterek budowlanych.

§ 4

Do zakresu obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali zajmowanych na

zasadach spoldzielczego prawa do lokalu nalezy:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

naprawa przewodow instalacji wodociggowej wody zimnej i cieptej do pierwszego
zaworu odcinajacego za pionem w lokalu oraz trojnika na pionie instalacji kanalizacyjnej,
naprawa przewodow instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego doptyw gazu od
odbiornikow gazu,

naprawa centralnego ogrzewania wilacznie z grzejnikami i armaturg w przypadku gdy
zostaty zabudowane przez Spotdzielni¢ i stanowig jej wlasnosc,

naprawa instalacji elektrycznej w zakresie okreSlonym schematem podziatu
odpowiedzialnosci 1 kompetencji instalacji elektrycznej zasilania 1 rozdzialu energii
w budynku mieszkalnym stanowigcym zatacznik do Regulaminu,

usuniecie zniszczen powstatych z przyczyn niezaleznych od uzytkownikow lokali
z wylaczeniem szkdd, za ktore uzytkownik otrzymal odszkodowanie od towarzystwa
ubezpieczeniowego,

naprawa stolarki okiennej a w przypadku braku takiej mozliwo$ci- wymiana,

naprawa posadzki i tynkéw powyzej 1 m?, w zakresie wad technologicznych materialow
lub ich natozenia, z wyjatkiem robdt zwigzanych z okresowym odnawianiem lokali,
usuwanie zagrzybienia o ile nie powstato z winy uzytkownika (np. z powodu zbytniego

uszczelnienia lokalu).



§5

Obowiazki Spotdzielni w zakresie remontdéw, napraw lokali bedacych w uzytkowaniu witascicieli
lokali reguluja przepisy ustawy Prawo Budowlane w zakresie niezbednych przegladow
przewodow wentylacyjnych, kominowych, gazowych i elektrycznych, ktérych koszt pokrywa

wlasciciel lokalu.

§6

Naprawg lub z braku mozliwosci naprawy wymiang stolarki okiennej przeprowadza si¢ wg
nastepujacych zasad:
- kwalifikacji stolarki okiennej do naprawy lub wymiany dokonuje powotana w tym celu
komisja na pisemny wniosek zainteresowanej osoby, na podstawie przeprowadzonych
u uzytkownika ogledzin,
- o terminie ogledzin wynikajagcym z ilosci zgloszen, uzytkownik zostaje powiadomiony
pisemnie,
- plan wymiany stolarki wynikajacy z mozliwosci finansowych Spotdzielni ujety jest
w planie remontoéw na rok kalendarzowy,
- termin wymiany stolarki okiennej zwigzany jest ScisSle z datg protokotu z ogledzin,
w wyniku ktérych przyznano wymiane,
- zmiana uzytkownika lokalu na inng osobe, ktérej przystuguje spotdzielcze prawo do

lokalu nie zmienia kolejnosci wymiany stolarki wykonywanej przez Spotdzielnig.

IV.  Obowiazki uzytkownikow lokali.

§7

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do:

1. Uzytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, warunkami technicznymi uzytkowania,
ochrony przeciwpozarowej, wymaganiami ochrony srodowiska.

2. Uzytkowania lokalu w sposéb niepowodujacy zmian oraz niepogarszajacy zatozonych
warunkow funkcjonowania wspolnych instalacji lub urzadzen znajdujacych si¢ w tym lokalu,
zapewniajacy ochrone interesow uzytkownikow innych lokali korzystajacych z tych instalacji
1 urzadzen.

3. Uzyskania zgody Spotdzielni do wprowadzenia istotnych zmian w lokalu w stosunku do
pierwotnych rozwigzan projektowych, dokonywanych w czasie uzytkowania lokalu.

4.  Remontu, konserwacji i napraw wewnatrz lokalu, do ktorych naleza:



10.

11.
12.

- obowigzek odnawiania lokalu polegajacy na utrzymaniu posadzki (w tym wyktadzin),
$cian i sufitow w nalezytej czystosci,
- konserwacja stolarki okiennej (wraz z wymiang szyb, uszczelek 1 mechanizmow) oraz
konserwacja 1 wymiana stolarki drzwiowej,
- obowigzek naprawy 1 wymiany wyktadzin podtogowych w lokalach,
- obowiazek konserwacji, naprawy badz wymiany urzadzen technicznych, gazowych
1 sanitarnych oraz instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej 1 gazowej w lokalach,
- obowiazek konserwacji 1 napraw instalacji elektrycznej w zakresie okreslonym
schematem podzialu odpowiedzialnosci 1 kompetencji instalacji elektrycznej zasilania
1 rozdziatu energii w budynku mieszkalnym stanowiacym zalacznik do Regulaminu,
- obowigzek usuwania wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy
uzytkownika lub wspotuzytkownikow,
- obowigzek remontdéw, napraw 1 konserwacji balkonow 1 loggii (za wyjatkiem
konstrukeji no$nych).
Dotozenia wszelkiej starannos$ci dla zapewnienia wymaganego stanu technicznego
pomieszczen 1 urzadzen przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania przez mieszkancéw lub
stuzacych do obstugi budynku — w czasie korzystania z nich.
Usuwania skutkéw uszkodzen pomieszczen oraz urzadzen wymienionych w ust. 5
spowodowanych przez siebie lub osoby wspdlnie zamieszkujace.
Przestrzegania przepisow ogolnie obowiazujacych, w szczegdlnosci dotyczacych utrzymania
nalezytego stanu technicznego lokalu, budynku, warunkow bezpieczenstwa i higieniczno —
sanitarnych oraz stosownych regulaminéw wewng¢trznych Spotdzielni.
Przestrzegania przepisow bezpieczenstwa pozarowego, szczegolnie w zakresie konserwacji
1 napraw instalacji gazowych i elektrycznych lokalu.
W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaklécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen
niezwlocznego wstrzymania ich eksploatacji, jezeli dalsze uzytkowanie moze spowodowac
zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia, lub skazenie srodowiska.
Udostegpnienia lokalu przedstawicielom Spoétdzielni 1 innym uprawnionym osobom w celu
przeprowadzenia napraw, usuni¢cia awarii, dokonania okresowych kontroli i innych
czynnosci nalezacych do obowigzkow zarzadcy (wtasciciela) budynku.
Scistego wykonywania zalecen pokontrolnych.
Naprawy bedace w gestii uzytkownika lokalu winny by¢ wykonywane przez firm¢ badz
osobe fizyczng z odpowiednimi uprawnieniami.

§8

Zabrania si¢ dokonywania samowolnych prob i regulacji centralnego ogrzewania (np. usuwania
kryz) i instalowania dodatkowych grzejnikow oraz o innej mocy grzewczej niz projektowa.

V.

Postanowienia koncowe.

§9

. Uzytkownik zwalniajacy lokal oddaje go w takim stanie, w jakim go otrzymal, tzn.

z czynnymi wszystkimi instalacjami i odnowionymi $cianami.

Wszelkie przedmioty i urzadzenia, stanowiace ulepszenie lokalu dokonane przez
uzytkownika moga by¢ przez niego zabrane w przypadku opuszczenia lokalu, pod
warunkiem doprowadzenia lokalu do stanu poprzedniego.

§ 10



Wszelkie przerébki w mieszkaniach badz powazniejsze zmiany konstrukcyjne (stawianie lub
rozbieranie $cianek dziatlowych, przebudowy balkondéw, logii, zaktadanie krat w oknach,
instalowanie dodatkowych kranow lub wanien itp.) moga by¢ dokonywane wytacznie za pisemna
zgoda Zarzadu Spoétdzielni.

§ 11

W stosunku do uzytkownikdw mieszkan nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego
Regulaminu Zarzad Spoétdzielni moze stosowaé¢ odpowiednie sankcje. W szczegdlnosci osoba
uznana za winng szkody powstatej na skutek wlasnego postepowania jak i zachowania
wspotuzytkownikéw lokalu zobowigzana jest do jej niezwlocznego naprawienia poprzez
przywrdcenie do stanu poprzedniego lub zaptate sumy pieni¢znej w wysokosci okreslonej przez

Spotdzielni¢ - adekwatnej do wyrzadzonej szkody.

§ 12

1. Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc obowiazujaca Regulamin napraw
wewnatrz lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej w Swictochtowicach zatwierdzony uchwalg
Rady Nadzorczej nr 106 z dnia 15 grudnia 2005 r.

2. Regulamin zostat zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 28 czerwca 2012 r.

(uchwata nr 50) 1 wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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